UMOWA DZIERZAWY NR Z0O0S.1521 ... . ... .2026

zawarta w dniu ...... ...2026 r. w Olsztynie pomiedzy

Gming Olsztyn, Plac Jana Pawta Il 1, 10 -101 Olsztyn, NIP 739-38-47-026 w imieniu ktorej dziata
na podstawie petnomocnictwa udzielonego przez Prezydenta Olsztyna Jerzy Litwinski — Dyrektor
Osrodka Sportu i Rekreacji w Olsztynie, 10-558 Olsztyn, ul. Zotnierska 13a, adres
do korespondencji: Osrodek Sportu i Rekreacji, ul. Kapitanska 23, 10-153 Olsztyn,

zwanym dalej ,,Wydzierzawiajagcym”

........................................... yul o e, , POSi@dajgeym NIP L
Regon .................... VKRS ............... reprezentowany przez

zwanymi dalej ,Dzierzawca”
zwanymi dalej tgcznie lub kazda z osobna ,,Stronami” lub ,,Strona”.

§1
Przedmiotem umowy jest dzierzawa nieruchomosci potozonej na dziatlce oznaczonej w ewidencji
gruntéow nr 104-18/2 oraz nr 104-18/5 o tgcznej powierzchni 4247 m?, przy ul. Wyszynskiego 12a
w Olsztynie, zwanej dalej ,przedmiotem dzierzawy” w celu prowadzenia dziatalnosci sportowo-
rekreacyjnej - profesjonalnych kortéw do gry w tenisa ziemnego/boiska do gry w padla.

§2
1. Woydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe a Dzierzawca bierze do uzywania
nieruchomos¢ opisang w § 1 na czas oznaczony 15 lat, tj. od ................. 0] (U

roku z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci sportowo-rekreacyjnej - profesjonalnych
kortéw do gry w tenisa ziemnego/boiska do gry w padla.

2. Dzierzawca oswiadcza, ze zna stan techniczny przedmiotu dzierzawy i nie wnosi do niego
zadnych zastrzezeh oraz ze nadaje sie do umoéwionego uzytku.

3. Przedmiot umowy zostanie przekazany Dzierzawcy na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego podpisanego przez przedstawicieli obu Stron i sporzgdzonego w dniu przekazania
przedmiotu dzierzawy.

4. Z dniem protokolarnego przekazania przedmiotu dzierzawy, Dzierzawca przejmuje petne
obowigzki i odpowiedzialnos¢ zarzadcy obiektu w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane oraz przepiséw 0 ochronie przeciwpozarowe;.

5. Wydzierzawiajacy przekaze przedmiot umowy dzierzawy w ciggu 3 dni od dnia podpisania
umowy lub w innym terminie wyznaczonym przez Wydzierzawiajgcego, jezeli Dzierzawca nie
odbierze przedmiotu najmu w tym terminie, pomimo gotowosci Wydzierzawiajgcego, uwaza sie
ze Woydzierzawiajgcy przekazat Dzierzawcy przedmiot dzierzawy w wyznaczonym dniu,
a Dzierzawca go odebrat.

§3

1. Woydzierzawiajgcy oswiadcza, ze przedmiot dzierzawy nie jest obcigzony prawami os6b trzecich

oraz ze jest uprawniony do wydzierzawienia nieruchomosci.
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Wydzierzawiajagcy ma prawo do dokonywania w kazdym czasie wizji przedmiotu dzierzawy,
w szczegolnosci w celu kontroli wykonania umowy, w tym w szczegdlnosci wiasciwej
eksploatacji nieruchomosci.

Dzierzawca zapewni Wydzierzawiajgcemu i osobom go reprezentujgcym lub stosownie
upowaznionym, prawo wstepu do przedmiotu dzierzawy w kazdym czasie.

§4
Dzierzawca bedzie wykorzystywat przedmiot dzierzawy na prowadzenie dziatalnosci okreslonej
w§ 1.
Zmiana sposobu korzystania z przedmiotu dzierzawy wymaga uprzedniej pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego pod rygorem niewaznosci. W razie zmiany sposobu wykorzystania
przedmiotu dzierzawy przez Dzierzawce, bez zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pismie,
Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia.
Uprawnienia Dzierzawcy powstate w wyniku podpisania niniejszej umowy nie moga,
bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, stanowi¢ zabezpieczenia innych
zobowigzan Dzierzawcy, pod rygorem wypowiedzenia umowy dzierzawy.

§5

Dzierzawca nie moze dokonac cesji w catosci lub w czesci praw lub obowigzkdéw wynikajgcych

z niniejszej mowy bez uprzedniej, pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego niezaleznie od formy

ces;ji.

Wydzierzawiajgcy ma prawo dokonania cesji swych praw i obowigzkéw wynikajgcych

Z niniejszej umowy.

§6

Poza innymi obowigzkami okreslonymi w niniejszej umowie i przepisami prawa Dzierzawca

zobowigzuje sie do:

1) Uzywania przedmiotu dzierzawy z nalezytg starannoscig, zgodnie z jego przeznaczeniem
i warunkami okredlonymi umowg oraz do prowadzenia w nim dziatalnosci okreslonej
w § 4 ust. 1 niniejszej umowy, zgodnie z przepisami prawa;

2) W zakresie i na zasadach okreslonych w niniejszej umowie i po uprzednim uzysku zgdod
Wynajmujgcego - dostosowania obiektu do wtasnych potrzeb tj. na potrzeby prowadzenia
okreslonej w niniejszej umowie dziatalnosci sportowej poprzez przeprowadzenia procedury
a nastepnie zrealizowanie inwestycji, zwigzanej z poprawg infrastruktury —Wydzierzawiajgcy
dopuszcza posadowienie budowli, hali pneumatycznej, zaplecza socjalnego (zwang
w dalszej czesci umowy ,Inwestycjg”) we wlasnym zakresie i na swoj koszt, w tym
pozyskania wszelkich uzgodnien, opinii, projektéw, zgdd podmiotéw zgodnie z powszechnie
obowigzujgcymi przepisami;

3) Przedstawienia koncepcji zwigzanej z poprawg infrastruktury, a nastepnie uzyskania jej
akceptacji przez Wydzierzawiajgcego na podstawie warunkow przytgczeniowych, zgodnosci
z MPZP lub uzyskanymi WZ;

4) Realizacji ,Inwestycji” przy zastosowaniu materiatdw odpowiedniej jakosci i w standardzie
wykonania zgodnym z obowigzujgcymi przepisami;

5) Uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z przepisami bhp i ppoz., ochrony srodowiska,
utrzymania w nalezytym porzadku i czystosci;

6) Przeprowadzania przeglagdéw okresowych, w tym: przeglagdow przewodoéw kominowych
(wentylacyjnych), instalacji elektrycznej (dot. pelnych badan elektrycznych), sprzetu
i wyposazenia ppoz. zgodnie z obowigzujgcymi wymaganiami i przepisami prawa
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budowlanego. Na zadanie Wydzierzawiajgcego Dzierzawca bedzie przedstawiat do wgladu
protokoty z przeprowadzonych przegladow;

7) Wykonywania we wlasnym zakresie i na wlasny koszt wszystkich napraw i czynnosci
konserwacyjnych zwigzanych z utrzymaniem przedmiotu dzierzawy w dobrym stanie
zdatnym do sprawnego prowadzenia w nim dziatalno$ci zgodnie z wymaganymi
standardami i przepisami prawa;

8) Odbudowy budynkéw, budowli i obiektéw budowlanych wzniesionych na przedmiocie
dzierzawy lub odtworzenia infrastruktury, jezeli ulegng one zniszczeniu lub zaniedbaniu
w sposob uniemozliwiajgcy sprawne korzystanie z nich zgodnie z ich przeznaczeniem
i wymaganym standardem. Wydzierzawiajgcy nie jest zobowigzany do zwrotu Dzierzawy
tych naktadow/ulepszen;

9) Niedokonywania bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego jakichkolwiek prac
i zmian naruszajgcych substancje przedmiotu dzierzawy;

10) Nieoddawania przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe, najem lub do bezptatnego uzywania
w catosci lub w czesci bez uprzedniej, pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego;

11) Powiadomienia Wydzierzawiajgcego o kazdej zmianie danych Dzierzawcy, siedziby, adresu
do korespondenciji, 0sob reprezentujgcych Dzierzawce, w terminie 7 dni od daty dokonania
tej zmiany. Zmiana tych danych nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga aneksu, a jedynie
powiadomienia drugiej strony;

12) Uzyskania wymaganych prawem i umowg wpiséw, pozwolen, koncesji, uzgodnien i opinii
jesli bedg wymagane;

13) Niezwlocznego powiadomienia Wydzierzawiajgcego o powstatych awariach, szkodach,
uszkodzeniach.

W przypadku rozpoczecia realizacji ,,Inwestycji” Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo
kontroli realizacji ,Inwestycji” w kazdym czasie, na kazdym jej etapie. Prawo kontroli moze by¢
wykonywane w szczegolnosci poprzez inspekcje nieruchomosci, wstep do pomieszczen
budynkéw, budowli i innych obiektow, przeglgdanie oraz sporzadzanie kopii z dokumentacji
zwigzanej z ,Inwestycjg”, w tym dziennika budowy. Nadto, Dzierzawca zobowigzuje sie
przedstawia¢ Wydzierzawiajgcemu, na jego zgdanie szczegotowy raport wykazujgcy stan
zaawansowania realizacji ,Inwestycji”. Raport bedzie przedstawiony w terminie 7 dni od
zgtoszenia przez Wydzierzawiajgcego powyzszego zgdania i podpisany przez umocowanych
przedstawicieli Dzierzawcy.

Wydzierzawiajgcy moze w kazdej chwili zgda¢ bezzwilocznego przedstawienia mu wszelkich

informacji, dokumentéw i wyjasnien zwigzanych z wykonywaniem robét lub zwigzanych

Z niniejszg umowg dzierzawy.

Strony ustalajg rowniez, ze jakiekolwiek zatwierdzenie dokumentéw przez Wydzierzawiajgcego

lub wniesienie do nich zastrzezen nie bedzie stanowiC podstawy odpowiedzialnosci

Wydzierzawiajgcego z jakiegokolwiek tytutu, w szczegdlnosci za wybdr, rodzaj lub sposob

wykonania prac.

W wypadku, gdy realizacja ,Inwestycji” bedzie wymagata wspotpracy z wykonawcami innych

robét budowlanych prowadzonych na terenie lub w poblizu Nieruchomosci, Dzierzawca

zobowigzany bedzie do wykonywania — z wiasnej inicjatywy i na swoj wilasny koszt -
obowigzkéw wynikajgcych z przepiséw prawa, w tym prawa budowlanego, co obejmuje

w szczegolnosci obowigzek zapewnienia przejecia terenu budowy, zapewnienia wspotdziatania

i koordynacji realizowanych prac budowlanych, uregulowania wzajemnych relacji (w tym

zawarcia porozumien) przy korzystaniu z obcych $wiadczeh, urzadzen Ilub narzedzi,

przestrzegania przepisow BHP oraz przeciwpozarowych przez osoby zaangazowane przy
robotach budowlanych.
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10.

11.

12.

13.

14,

Brak mozliwosci realizacji przez Dzierzawce planowanej ,Inwestycji” w catosci lub czesci,
z przyczyn administracyjnych, planistycznych, technicznych Ilub prawnych, nie stanowi
podstawy do rozwigzania umowy z winy Wydzierzawiajgcego, dochodzenia odszkodowania,
zwrotu poniesionych naktadow, a takze obnizenia czynszu.

Przedtuzenie terminu rozpoczecia dziatalnosci liczac od dnia podpisania umowy z winy
Dzierzawcy przekraczajgce jeden miesigc, bez uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego,
stanowi podstawe do rozwigzania umowy bez wypowiedzenia. Wydzierzawiajgcy moze
ponadto w takim przypadku naliczy¢ kare umowng w wysokosci 1.000 zt za kazdy dzien zwioki
w rozpoczeciu dziatalnosci. Wydzierzawiajgcemu bedzie przystugiwato prawo do dochodzenia
odszkodowania uzupetniajgcego na warunkach okreslonych w Kodeksie Cywilnym.
Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za utrate lub uszkodzenie rzeczy Dzierzawcy
oraz o0soOb trzecich oraz Wydzierzawiajgcego, znajdujgcych sie w przedmiocie dzierzawy,
zaistniatych w wyniku zdarzeh przez niego niezawinionych. Zabezpieczenie przedmiotu
dzierzawy oraz ewentualne ubezpieczenie majgtku znajdujgcego sie w obiekcie od wszelkich
ewentualnych ryzyk i szkdd spoczywa wytgcznie na Dzierzawcy i jego tez obcigzajg wszelkie
koszty z tym zwigzane.

Dzierzawca ponosi petng i wytaczng odpowiedzialno$¢ wobec oséb trzecich za wszelkie szkody
spowodowane posadowieniem infrastruktury na przedmiocie dzierzawy, a takze szkdd
zwigzanych z jej funkcjonowaniem.

Szkody powstate w przedmiocie dzierzawy w czasie prowadzenia dziatalnosci lub w zwigzku
Z realizacjg niniejszej umowy, w tym wyrzadzone przez osoby wykonujgce zlecone prace na
rzecz Dzierzawcy lub przez klientow, gosci Dzierzawcy, pokrywa Dzierzawca na podstawie
protokotu podpisanego przez obie Strony. Podpisanie protokotu przez Dzierzawce jest
rébwnoznaczne z uznaniem roszczenia. Wydzierzawiajgcy zawiadomi Dzierzawce o terminie
i miejscu komisyjnego ustalenia szkody. W przypadku niestawienia sie przedstawiciela
Dzierzawcy lub odmowy podpisania protokotu, Wydzierzawiajgcy sporzgdzi jednostronny
protokdt, ktory stanowi¢ bedzie podstawe do ustalenia warunkéw odszkodowania.
Zabezpieczenie przedmiotu dzierzawy oraz ewentualne ubezpieczenie majatku od wszelkich
ewentualnych ryzyk i szkdéd spoczywa wytgcznie na Dzierzawcy i jego tez obcigzajg wszelkie
koszty z tym zwigzane.

Dzierzawca zobowigzuje sie zawrze¢ na wiasny koszt umowe ubezpieczenia przedmiotu
dzierzawy, w tym mienia ruchomego, budynkow, obiektéw i innych naniesien oraz wzniesionych
przez siebie naktadow/ulepszen od wszelkich ryzyk (w tym od ognia, powodzi, i innych zdarzen
losowych) oraz od odpowiedzialnosci cywilnej (OC) zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci.
Dzierzawca zobowigzuje sie do zawarcia umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej
z tytutu ryzyk ubezpieczeniowych zwigzanych z budowg planowanej przez niego
infrastruktury. Od rozpoczecia prac budowlanych do momentu zakonczenia realizacji Inwestycji
Dzierzawca ubezpieczy sie takze od odpowiedzialnosci zwigzanej z pracami budowlanymi
zwigzanymi z realizacjg ,Inwestycji”, pracami wykonczeniowymi oraz wszelkimi innymi pracami
budowlanymi prowadzonymi na Nieruchomosci w zakresie ryzyka obejmujgcego zaréwno
szkody materialne jak i odpowiedzialnos¢ cywilng w stosunku do o0sdb trzecich i wszystkich
uczestnikow prac budowlanych, w jednym z renomowanych towarzystw ubezpieczeniowych.
Suma gwarancyjna bedzie nie mniejsza niz 100.000,00 zt.

Na zgdanie Wydzierzawiajacego Dzierzawca jest zobowigzany do okazania dowodu zawarcia
umowy ubezpieczenia oraz dowodu optacenia sktadek. Dzierzawca jest zobowigzany do
utrzymania ubezpieczenia, przez caly czas trwania umowy dzierzawy. W przypadku
wygasniecia umoéw ubezpieczenia OC w trakcie trwania umowy, Dzierzawca zobowigzany jest
do przedtozenia Wydzierzawiajgcemu dokumentéw stanowigcych kontynuacje ubezpieczenia,
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niezwtocznie nie pozniej jednak niz 3 dni po wygasnieciu poprzedniej umowy ubezpieczenia,
lub wterminie 3 dni od dnia otrzymania wezwania w tym przedmiocie, pod rygorem
wypowiedzenia umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

§7
Dzierzawca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego umieszczac
szyldow, plakatow oraz instalowac¢ urzgdzen na nieruchomosci.
Dzierzawca zobowigzany jest do uiszczania we wtasnym zakresie wszelkich podatkow i optat,
ktérych obowigzek uiszczania wynika z obowigzujgcych przepisow prawa, w szczegoélnosci
podatku od nieruchomosci, jezeli Dzierzawce bedzie obcigzat obowigzek uiszczania takiego
podatku.
Dzierzawca zobowigzany jest do wykonania wtasnym kosztem i staraniem niezbednych
przegladéw i inspekcji wymaganych prawem oraz prowadzenia niezbednej dokumentacji
i odpowiada za ich terminowe wykonanie.
Dzierzawca ponosi wszelkie koszty uzbrojenia nieruchomosci, wszelkich przytgczy, podtaczen
i instalacji mediéw, koszty podtgczen, wymiany, wszelkich zmian oraz eksploatacji instalacji
wymaganych przez przedsiebiorcéw dostarczajgcych wode, energie elektryczng, cieplng, ustugi
telekomunikacyjne, odprowadzajgcych scieki.
Dzierzawca zobowigzany jest utrzymywacé przedmiot dzierzawy wigczajgc w to wyposazenie
oraz cafg naniesiong infrastrukture w dobrym i zadbanym stanie technicznym i estetycznym, nie
dopuszczajgc do pogorszenia wiasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej obiektow
budowlanych ponad zwykte zuzycie wynikajgce z prawidtowego uzywania, dokonywaé na
biezgco koniecznych remontow, przebuddw, czynnosci konserwacyjnych i/lub napraw.
W przypadku realizacji ,,Inwestycji” Wydzierzawiajgcy odrebnie upowazni tym samym
Dzierzawce do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane po uzgodnieniu charakteru
i zakresu ,Inwestycji”.
Dzierzawca zobowigzany jest udostepni¢ bezptatnie przedmiot dzierzawy na potrzeby wtasne
Gminy Olsztyn w tgcznym wymiarze 12 godzin tygodniowo, w celu realizacji zadan wiasnych
zwigzanych z dziatalnoscig sportowo-rekreacyjng. Terminy udostepnienia nieruchomosci
zostang okreslone przez Wydzierzawiajgcego z co najmniej 7-dniowym  wyprzedzeniem,
w formie pisemnej lub drogg elektroniczng.

§8
Dzierzawca zobowigzany jest co miesigc do uiszczania na rzecz Wydzierzawiajgcego
kwote ............ zt brutto/m-c w tym podatek od towardow i ustug (VAT) wg stawki obowigzujgcej

w dniu fakturowania ztytutu czynszu dzierzawy oraz do ponoszenia optat za zuzycie
Swiadczen dodatkowych (medidw), jezeli takie zuzycie nastgpi.
W przypadku zmiany wysokosci obowigzujgcej stawki podatku VAT Wydzierzawiajgcy bedzie
naliczat opfaty zgodnie z aktualnymi stawkami. Zmiana wysokosci opfat z tego tytutu nie
stanowi zmiany umowy i nie wymaga aneksu.
Dzierzawca zobowigzuje sie do zawarcia we witasnym imieniu i na wiasny rachunek oraz
posiadania przez caty okres obowigzywania umowy dzierzawy, umow na dostawe medidw,
do ponoszenia optat w tym zakresie bezposrednio na rzecz dostawcéw medidw. Postanowienie
powyzsze dotyczy w szczegolnosci:

- dostawy energii elektrycznej — obligatoryjne jest posiadanie podlicznika,

- dostawy energii cieplnej,

- dostawy wody i odbioru sciekow,

- dostawy gazu,
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

- za Wywoz nieczystosci stalych i odpadéw komunalnych.
Na zadanie Wydzierzawiajgcego Dzierzawca jest zobowigzany do okazania umow za dostawe
medidw.
W przypadku niezawarcia uméw na dostawe mediéw lub ich rozwigzania przed uptywem
okresu obowigzywania umowy Wydzierzawiajgcy moze wypowiedzie¢ umowe bez zachowania
okreséw wypowiedzenia, po uprzednim wyznaczeniu 7-dniowego terminu do przediozenia
aktualnej umowy. W takim wypadku, jezeli Wydzierzawiajgcy podniesie koszty dostawy mediow,
obcigzy nimi Dzierzawce (rozliczenie wg rzeczywiscie poniesionych kosztow).
Czynsz ptatny jest z géry do dnia 10 kazdego miesigca przelewem na konto wskazane
w fakturze. W przypadku wystawienia faktury po tej dacie, w terminie 7 dni od dnia wystawienia
faktury.
Optaty za ewentualne swiadczenia dodatkowe ptatne sg z dotu do dnia 20 kazdego nastepnego
miesigca, przelewem na konto wskazane w fakturze, a w przypadku dostarczenia faktur po tym
terminie — w terminie 14 dni od dnia ich wystawienia.
Datg zapfaty jest data uznania rachunku Wydzierzawiajgcego.
Opdznienie w zapfacie czynszu lub optat za swiadczenia dodatkowe za co najmniej dwa petne
okresy pfatnosci stanowi podstawe do rozwigzania umowy dzierzawy bez zachowania terminéw
wypowiedzenia, po uprzednim wyznaczeniu Dzierzawcy na piSmie dodatkowego
jednomiesiecznego terminu na uregulowanie zalegtosci.
Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajgcego do wystawiania faktur bez podpisu odbiorcy.
W przypadku nieuiszczenia czynszu i optat w terminie okreslonym w umowie
Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo zgdania odsetek ustawowych za opdznienie zgodnie
z powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa.
W przypadku zalegania lub opdznienia sie przez Dzierzawce z pfatnosciami wynikajgcymi
Z niniejszej umowy, dokonane przez Dzierzawce wplaty Wydzierzawiajgcy ma prawo zaliczyé
w pierwszej kolejnosci na odsetki ustawowe z tytutu opdznienia, nastepnie na czynsz i optaty
zalegte, a dopiero w ostatniej kolejnosci na czynsz i optaty biezgce.
W fakturach Wydzierzawiajgcy wskazywacé bedzie:
a) Sprzedawca — Gmina Olsztyn Plac Jana Pawta Il 1, 10-101 Olsztyn NIP 739-384-70-26
b) Wystawca — O$rodek Sportu i Rekreacji w Olsztynie, ul. Zotnierska 13A 10-558 Olsztyn
c) Nabywca—..........cccoevenenn. sulo S eeeeeeeeeeeeiaaae. JNIP
Faktury bedg wystawiane przez Wydzierzawiajgcego wytgcznie przy uzyciu Krajowego
Systemu e-Faktur (KSeF), zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa.
Dzierzawca zobowigzuje sie do posiadania oraz utrzymywania uprawnien i dostepu do KSeF
w zakresie  niezbednym do prawidlowego odbioru faktur wystawianych przez
Wydzierzawiajgcego.
Dzierzawca wyraza zgode na przesylanie drogg elektroniczng wizualizacji faktur
ustrukturyzowanych, ich korekt oraz duplikatow, za posrednictwem e-mail Wydzierzawiajgcego
Osrodka Sportu [ Rekreac;ji Olsztynie stadion@osir.olsztyn.pl lub
lidia.rossochacka@osir.olsztyn.pl na e-mail DzierzawCy ..............cccocoevviiininnnns przy czym
dokumenty te majg charakter wytgcznie informacyjny i nie naruszajg przepiséw dotyczacych
obowigzku wystawiania i odbioru faktur za posrednictwem Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF).
Z uwagi na to, iz techniczne funkcjonalnosci KSeF nie pozwalajg na dodawanie zatgcznikow do
faktur ustrukturyzowanych w ramach KSeF, Dzierzawca zobowigzuje sie¢ do odbierania tych
zatgcznikOow za posrednictwem adresu e-mail: ..................
Obie Strony umowy zobowigzane sg do kazdorazowego informowania sie o zmianie adresu
e-mail, o ktorym mowa w ust. 17 i 18, pod rygorem uznania, ze jedynym wiasciwym adresem
e-mail jest dotychczasowy adres odbiorcy.
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§9
Waloryzacja czynszu, o ktorym mowa w § 8 ust. 1 nastepuje corocznie narastajgco
o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych, ogtoszony przez
Gtoéwny Urzad Statystyczny, za rok ubiegty.
Zmiana wysoko$ci stawki czynszu o wskaznik, o ktérym mowa w ust. 1, nastepowaé bedzie
za jednostronnym pisemnym powiadomieniem Dzierzawcy, na co Dzierzawca wyraza zgode.
Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie ponadto prawo podwyzszenia czynszu w szczegodlnosci,
przy wzroscie kosztéw utrzymania obiektu, zmian stawek minimalnych czynszéw za dzierzawe
ustalanych przez Prezydenta Miasta, zmian opodatkowania oraz innych optat i kosztow
niezaleznych od Wydzierzawiajgcego — za jednomiesiecznym okresem wypowiedzenia.
Zmiana stawki czynszu nie stanowi zmiany warunkéw umowy i nastepowaé bedzie na
podstawie pisemnego powiadomienia doreczonego Dzierzawcy przez Wydzierzawiajgcego.
Przedmiotowa zmiana nie wymaga aneksu.
Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo waloryzacji optat za swiadczenia dodatkowe (media-
jezeli wystepujg) w przypadku wzrostu opfat i kosztéw utrzymania, a takze o wskaznik wzrostu
cen towarow i ustug konsumpcyjnych — w przypadku ryczattowego rozliczania tych kosztow.
Waloryzacja z tej przyczyny nie stanowi zmiany warunkéw umowy, a Dzierzawca bedzie
zobowigzany do ponoszenia optat w nowej wysokosci po powiadomieniu pisemnym
o0 ich zmianie.

§ 10
W przypadku wystepowania zadtuzenia na koncie przedmiotu dzierzawy, o ktérym mowa
w § 1, przekraczajgcego 3 miesieczny czynsz wraz z optatami za swiadczenia dodatkowe,
ktorego tgczna wysokos$¢ jest wyzsza niz 500,00 zt i Swiadczenie jest wymagane co najmniej 60
dni Wynajmujgcy ma prawo do przekazania informacji o dtuzniku do Biura Informaciji
Gospodarczej, celem umieszczenia Najemcy na liscie dtuznikow w Krajowym Rejestrze Diugow.
Wynajmujacy przed przekazaniem informacji o zadtuzeniu do Biura Informacji Gospodarczej
zawiadomi Najemce na piSmie o0 zamiarze przekazania tej informacji do Biura Informac;ji
Gospodarczej i wezwie go do zaptaty zadtuzenia, przy czym odebranie przez Najemce
wezwania nie jest warunkiem koniecznym do umieszczenia go w Krajowym Rejestrze Diugow.

§ 11
Dzierzawca wplaci na konto nr ..., kaucje w wysokosci
trzymiesiecznego czynszu dzierzawy w kwocie ...l zt
(stownie: ... 98/100) do dnia zawarcia niniejszej umowy dostarczy

Wydzierzawiajgcemu dowdd wptaty. W przypadku zmiany stawki czynszu Dzierzawca
zobowigzuje sie do uzupetnienia kaucji do wysokosci aktualnego trzymiesiecznego czynszu
brutto i dostarczenia Wydzierzawiajgcemu dowodu wptaty w terminie do dnia wejscia w zycie
nowej stawki czynszu.

Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wydzierzawiajgcego z tytutu
wyrzadzonych przez Dzierzawce szkod w przedmiocie dzierzawy, pogorszenia jego stanu,
zalegtosci z tytutu czynszu, $wiadczen dodatkowych, odszkodowania z tytutu bezumownego
korzystania z przedmiotu dzierzawy iinnych roszczen wynikajgcych z niedotrzymania przez
Dzierzawce zobowigzan umownych.

Wydzierzawiajgcy moze dokonac potrgcenia z kaucji naleznosci, o ktérych mowa w ust. 2.

W przypadku wykorzystania przez Wydzierzawiajgcego czesci lub catosci kaucji na cele
wymienione w ust. 2 Dzierzawca zobowigzuje sie uzupetni¢ kaucje do aktualnej wysokosci
okreslonej w ust. 1, w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania, pod rygorem
wypowiedzenia umowy dzierzawy.
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W czasie trwania dzierzawy, Dzierzawca nie moze zgdac¢ pokrycia swoich zobowigzan
z wptaconej kauciji.

Kaucja podlega oprocentowaniu w wysokosci naliczonej przez bank dla rachunku terminowego,
na ktorym Wydzierzawiajgcy zdeponuje kaucje za okres przechowywania kaucji na rachunku
bankowym nalezgcym do Wydzierzawiajgcego.

W przypadku, gdy Wydzierzawiajgcy nie ma w stosunku do Dzierzawcy zadnych roszczen
w dacie zwrotu przedmiotu dzierzawy, kaucja wraz z odsetkami wymieniona w ust. 6 podlega
zwrotowi w terminie 14 dni od daty zwrotu przedmiotu dzierzawy lub od daty stwierdzenia
protokotem braku podstaw do takich roszczen, po potragceniu kosztdéw prowadzenia rachunku
oraz optaty za przelew kaucji.

W przypadku niezaptacenia przez Dzierzawce naleznosci z tytulu ewentualnych kosztéw
napraw jego obcigzajgcych oraz z tytutu zwioki w zaptacie czynszu, odszkodowania i optat
za swiadczenia dodatkowe Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo zastawu na rzeczach
Dzierzawcy wniesionych przez Dzierzawce do przedmiotu dzierzawy.

§12
Umowe niniejszg strony zawierajg na czas oznaczony, tj. 15 lat..................... roku,
Z zastrzezeniem wczesniejszego rozwigzania umowy w przypadkach okreslonych w umowie.
Whniosek o zawarcie kolejnej umowy dzierzawy nalezy przedtozy¢ Wydzierzawiajgcemu
najpézniej na 3 miesigce przed zakonczeniem obowigzujgcej umowy dzierzawy. Zawarcie
kolejnej umowy dzierzawy nastgpi jedynie w przypadku wyrazenia zgody przez wiasciwe
organy miasta, na podstawie przepiséw powszechnie obowigzujgcego prawa oraz aktow prawa
miejscowego. Przedmiotowe zastrzezenie nie stanowi umowy przedwstepnej ani promesy
zawarcia kolejnej umowy dzierzawy.
Wszelkie pisma kierowane do Dzierzawcy bedg doreczane na adres wskazany w komparycji
umowy, chyba ze Strona zawiadomi o zmianie adresu.
Wszelkie pisma kierowane do Udostepniajgcego bedg doreczane na adres do korespondenc;ji:
Osrodek Sportu i Rekreac;ji, ul. Kapitanska 23, 10-153 Olsztyn, adres do e-doreczeh: AE:PL-
93776-47759-FWDUC-20.
Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na piSmie o kazdej zmianie adresu.
Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, ze pismo wystane na adresy okreslone w ust.
3 uznaje sie za doreczone.
Pismo przestane Dzierzawcy na adres okreslony w ust. 3 awizowane dwukrotnie, uznaje
sie za doreczone.
Korespondencja do Dzierzawcy moze byé doreczana za posrednictwem systemy e-doreczen
na adres do doreczen elektronicznych Dzierzawcy ujawniony w Bazie Adresow Elektronicznych,
jezeli Dzierzawca taki adres posiada, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
Z zastrzezeniem bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw prawa, doreczenie dokonane przez
Wydzierzawiajgcego za posrednictwem e-doreczen wywotuje skutki prawne réwnowazne
z doreczeniem przesyiki poleconej za potwierdzeniem odbioru, w tym w zakresie rozpoczecia
biegu terminbw umownych i ustawowych, i uwaza sie za skuteczne z dniem odbioru
korespondenciji albo z uptywem terminu jej przechowywania w systemie e-doreczen.

§13
Po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy dzierzawy Wydzierzawiajgcy nie moze zgda¢ od
Dzierzawcy przywrocenia przedmiotu dzierzawy do stanu z dnia odbioru nieruchomosci, w tym
usuniecia elementéw bedacych czesciami skladowymi nieruchomosci, chyba Zze elementy te
zostaty wzniesione lub zainstalowane niezgodnie z postanowieniami umowy dzierzawy.
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Dzierzawca zobowigzany jest, niezaleznie od daty i przyczyny wygasniecia lub rozwigzania
Umowy zwrdéci¢ przedmiot dzierzawy Wydzierzawiajgcemu w nalezytym stanie technicznym
i estetycznym potwierdzajgcym wykonanie zalecen 2z okresowych kontroli obiektow
przeprowadzanych w okresie obowigzywania umowy dzierzawy, ktére to kontrole beda
dokonywane zgodnie z przepisami prawa, w tym art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane.
W przypadku zrealizowania ,,Inwestycji” po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy dzierzawy,
w dniu zwrotu przedmiotu dzierzawy na rzecz Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca przekaze
Wydzierzawiajgcemu petng, uporzadkowang dokumentacje dotyczacg naniesionej
infrastruktury w zwigzku z jej zagospodarowaniem w ciggu catego okresu obowigzywania
Umowy. Dokumentacja ta powinna w szczegolnosci obejmowac:
1) Projekty architektoniczne, projekty budowalne, wykonawcze i powykonawcze;
2) Dzienniki budowy;
3) Decyzje i postanowienia administracyjne oraz korespondencje z organami panstwowymi
i samorzgdowymi;
4) Protokoty inwentaryzacyjne, protokoty przeglgdéw;
5) Dokumenty dotyczace zainstalowanych urzgdzen, takie jak karty gwarancyjne, ksigzki

serwisowe, instrukcje obstugi, umowy dotyczgce ich serwisu;
Wraz z dokumentacjg Dzierzawca ztozy Wydzierzawiajgcemu oswiadczenie o zupetnosci oraz
kompletnosci przekazywanych dokumentow.
Dzierzawca zobowigzuje sie przekazaé przedmiot dzierzawy do dnia wygasniecia Iub
rozwigzania umowy dzierzawy nie pozniej niz 7 dni od daty wygasniecia lub rozwigzania
umowy.
Wydanie przez Dzierzawce przedmiotu umowy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego z dnia wydania przedmiotu umowy, sporzgdzonego w obecnosci przedstawicieli
obu Stron umowy.
W przypadku opuszczenia przedmiotu dzierzawy przez Dzierzawce bez protokolarnego
przekazania przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajgcy bedzie uprawniony do jednostronnego
przejecia przedmiotu dzierzawy po uprzednim powiadomieniu Dzierzawcy na pismie
0 wyznaczonym terminie przejecia.
Jezeli po opuszczeniu przedmiotu dzierzawy przez Dzierzawce pozostang rzeczy przez niego
wniesione, a Dzierzawca nie odbierze ich w terminie ustalonym przez strony, a w braku takiego
uzgodnienia, wterminie jednego miesigca od dnia zawiadomienia go przez
Wydzierzawiajgcego, pozostawione w rzeczy traktowane bedg jako porzucone przez
Dzierzawce, a Wydzierzawiajgcy ma prawo do ich usuniecia, zutylizowania lub sprzedazy na
pokrycie poniesionych kosztow, bez obowigzku uzyskania dodatkowej zgody Dzierzawcy.
Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne uszkodzenia rzeczy
wniesionych przez Dzierzawce na przedmiot dzierzawy powstate w wyniku ich usuniecia lub
przechowywania. Wydzierzawiajgcy moze rowniez obcigzy¢ Dzierzawce kosztami
magazynowania oraz wszelkimi innymi kosztami zwigzanymi z usunieciem i przechowaniem
ww. przedmiotow.

§ 14

W przypadku rozwigzania, wypowiedzenia lub wygasniecia umowy dzierzawy i nieprzekazania
przedmiotu dzierzawy w terminie 3 dni Wydzierzawiajagcemu, Dzierzawca bedzie pfacic:

1) Za bezumowne uzytkowanie nieruchomosci gruntowej po wygasnieciu umowy dzierzawy
do dnia Zzlozenia wniosku o dzierzawe nalicza sie wynagrodzenie nalezne
Wydzierzawiajgcemu w wysokosci 200% czynszu dzierzawnego z ostatniego petnego
miesigca dzierzawy za kazdy rozpoczety miesigc bezumownego Kkorzystania; Za
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bezumowne uzytkowanie nieruchomosci gruntowej po rozwigzaniu umowy dzierzawy
nalicza sie wynagrodzenie nalezne Wydzierzawiajgcemu w wysokosci 200% czynszu
dzierzawnego z ostatniego petnego miesigca dzierzawy za kazdy rozpoczety miesigc
bezumownego korzystania;.

2) Optaty za swiadczenia dodatkowe (koszty eksploatacyjne), o ktérych mowa w § 8 ust. 3.

Naleznosci wymienione w ust. 1 bedg wnoszone na podstawie dokumentu ksiegowego
w terminie okreslonym w § 8 ust. 6 w odniesieniu do naleznosci za bezumowne korzystanie,
a w przypadku dostarczenia dokumentu ksiegowego po ww. terminach — w terminie 14 dni od
dnia jego doreczenia Dzierzawcy. Datg zaptaty jest data wptywu $Srodkéw finansowych na
rachunek Wydzierzawiajgcego.
Strony zgodnie oswiadczajg, ze postanowienia zawarte w niniejszym paragrafie regulujg
obowigzki oraz prawa stron po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy i pozostajg wigzace.
Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania przenoszgcego
wysokos¢ zastrzezonego odszkodowania na zasadach ogdlnych.

§ 15
Dzierzawca bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na piSmie nie moze
dokonywa¢ zmian ani ulepszeh przedmiotu dzierzawy. Wykonanie ww. prac, w tym
w szczegolnosci dostosowanie przedmiotu dzierzawy do potrzeb wlasnych Dzierzawcy,
wymaga uprzedniego przediozenia do akceptacji Wydzierzawiajgcego petnej dokumentaciji
przedsiewziecia, uzyskania wszelkich wymaganych prawem zgdd, pozwolen, itp.
Wydzierzawiajgcy nie jest rowniez zobowigzany do zwrotu Dzierzawcy poniesionych przez
niego naktadéw, majgcych na celu przystosowanie przedmiotu dzierzawy do jego
indywidualnych potrzeb (w tym wybudowanie kortéw, boisk, bazy treningowej, nawierzchni).
Dzierzawca zrzeka sie w tym zakresie wszelkich roszczen w stosunku do Wydzierzawiajgcego
i zobowigzuje sie do ich niedochodzenia.
W czasie trwania umowy Dzierzawca wlasnym staraniem i na wtasny koszt bedzie dokonywat
wszelkich napraw przedmiotu dzierzawy niezbednych do utrzymania przedmiotu dzierzawy
w stanie niepogorszonym bez prawa do zwrotu poniesionych naktadéw lub obnizki czynszu
Z tego tytutu.

§ 16
Wydzierzawiajgcy moze wypowiedzie¢ lub rozwigza¢ umowe dzierzawy bez zachowania
terminéw wypowiedzenia w przypadkach gdy Dzierzawca:
1) Uzywa przedmiot dzierzawy w sposéb sprzeczny z umowg lub z jego przeznaczeniem,

utrudnia dostep do przedmiotu dzierzawy;

2) Nie dochowat obowigzkéw okreslonych w § 4;
3) Nie dochowat obowigzkéw okreslonych w § 5;
4) Nie dochowat obowigzkéw okreslonych w § 6;
5) Nie dochowat obowigzkéw okreslonych w § 8;

6) Nie dochowat obowigzkéw okreslonych w § 11;
7) Zaniedbuje przedmiot dzierzawy do tego stopnia, ze zostaje on narazony na zniszczenie;

8) Nie wywigzuje sie z obowigzku zapfaty czynszu lub za swiadczenia dodatkowe (koszty
eksploatacyjne) co najmniej za dwa petne okresy ptatnosci mimo wyznaczenia dodatkowego
1 miesiecznego terminu do zaptaty;

9) Wynajat, podnajat, wydzierzawit albo oddat do bezptatnego uzywania przedmiot dzierzawy
lub jego czes¢ bez wymaganej uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego;

10) Dokonat cesji praw lub obowigzkow wynikajgcych z niniejszej umowy bez wymaganej
uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego;
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11)Whbrew postanowieniu umowy zabezpieczyt inne swoje zobowigzania uprawnieniami
powstatymi  wskutek nawigzania stosunku dzierzawy bez uprzedniej zgody
Wydzierzawiajgcego;

12)Bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajagcego dokonuje zmian naruszajgcych
substancje przedmiotu dzierzawy Ilub prowadzi prace budowlane bez uzgodnienia
z Wydzierzawiajgcym albo z naruszeniem warunkéw prawem przewidzianych;

13)Prowadzi w przedmiocie dzierzawy dziatalnosé, ktora narusza przepisy obowigzujgcych
przepiséw prawa powszechnego i miejscowego, w tym w szczegdlnosci dotyczgce imprez
masowych, sprzedazy napojéw alkoholowych lub wyczerpuje znamiona przestepstwa albo
wykroczenia, w tym przestepstwa i wykroczenia skarbowego;

14)Nie dochowat obowigzkéw w zakresie ubezpieczenia, w tym nie przedtozyt na wezwanie
Wynajmujgcego dowodu zawarcia lub kontynuacji ubezpieczenia wraz z dowodami
optacenia sktadek, zgodnie z postanowieniami § 6;

15) Nie przedstawit koncepcji zwigzanej z poprawg infrastruktury;

16) Nie uzyskat wymaganych prawem i umowg wpisow, pozwolenh, koncesiji, uzgodnien i opinii
na realizacje inwestycji.

2. Wydzierzawiajgcy ma ponadto prawo wypowiedzenia lub rozwigzania umowy
z trzymiesiecznym terminem wypowiedzenia z waznych przyczyn w szczegolnosci
w przypadku naruszenia innych postanowien umowy przez Dzierzawce, a takze
w szczegolnosci gdy:

1) Przedmiot dzierzawy posiada wady, ktoére ujawnity sie w trakcie dzierzawy i uniemozliwiajg
wykorzystanie przedmiotu zgodnie z trescig umowy;

2) Z przyczyn niezaleznych od Dzierzawcy przedmiot dzierzawy nie moze by¢ uzywany
zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w umowie;

3) Dzierzawca zaniedbat obowigzku powiadomienia Wydzierzawiajgcego, o wszelkich
zniszczeniach, uszkodzeniach, awariach i nie dokonat niezbednych napraw, wynikajgcych
z nagtej i nieprzewidzianej potrzeby;

4) Dzierzawca korzysta z przedmiotu dzierzawy, nie przestrzegajgc zwigzanych z tym
przepisébw prawa, w szczegolnosci: przepiséw porzadkowych, ppoz., bhp, ochrony
srodowiska, prawa budowlanego, itp. i nie prowadzi dziatalnosci w zakresie okreslonym
w § 4 ust. 1 umowy, a takze narusza inne postanowienia umowy;

5) Dzierzawca nie dochowat obowigzkéw wynikajgcych z umowy, m.in. nie dba o estetyke
przedmiotu umowy;

6) Dzierzawca bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego dokonuje zmian
naruszajgcych substancje przedmiotu dzierzawy;

- w przypadkach okreslonych w pkt 1-6 z trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia;

7) Zachodzi koniecznoS¢ przeznaczenia przedmiotu dzierzawy na inne cele, niz okreslone
w niniejszej umowie, w tym w szczegolnosci na potrzeby witasne Gminy Olsztyn,
Wydzierzawiajgcego;

8) Zbycia nieruchomosci, oddania jej w zarzad, administracje innemu podmiotowi;

3. W przypadkach wypowiedzenia lub rozwigzania umowy z przyczyn okreslonych w ust. 1 i 2
powyzej i ust. 5-8 ponizej Dzierzawcy nie przystuguje prawo dochodzenia roszczen w stosunku
do Wydzierzawiajgcego z tytutu wczesniejszego rozwigzania umowy dzierzawy.

4. Wypowiedzenie umowy jest, pod rygorem niewaznosci, dokonywane w formie pisemnej
i doreczone Stronie osobiscie za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym
za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

5. Umowa moze zostac¢ rozwigzania przez Strony w kazdym czasie na mocy porozumienia Stron.
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6. Woydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo wypowiedzenia umowy za jednomiesiecznym
okresem wypowiedzenia w zakresie wysokosci czynszu i sposobu ustalenia optat za
Swiadczenia dodatkowe (media).

7. Dzierzawca moze wypowiedzie¢c umowe z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego z waznych powodow, w tym
w przypadku zaprzestania prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, likwidacji firmy, zmiany
profilu prowadzonej dziatalnoSci.

8. W razie wystgpienia istotnej zmiany okolicznosci powodujgcej, ze wykonanie umowy
nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,
Wydzierzawiajgcy ma prawo odstgpi¢ od umowy w terminie trzech miesiecy od powziecia
wiadomosci o powyzszych okolicznosciach bez ujemnych skutkéw prawno—finansowych, w tym
bez odszkodowania wobec Dzierzawcy.

§17
Wszelkie zmiany warunkow niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§ 18
Strony wylgczajg mozliwos¢ przediuzenia umowy po jej uprzednim rozwigzaniu bgdz
wygasnieciu w sposob, o ktérym mowa w art. 674 k.c. w zw. z art. 694 k. c.

§19
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg wilasciwe przepisy
Kodeksu cywilnego i prawa miejscowego.
2. Spory mogace wynikngC ze stosowania niniejszej umowy bedag rozstrzygane przez sad
wiasciwy dla siedziby Wydzierzawiajgcego.
3. Wszystkie zatgczniki stanowig integralng czes¢ niniejszej umowy.

§ 20

Umowa niniejsza sporzgdzona zostata w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych dwa
otrzymuje Wydzierzawiajagcy i jeden Dzierzawca.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA

Zatgczniki:
1. Protokdt zdawczo-odbiorczy.
2. Klauzula informacyjna RODO.
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