Zatgcznik nr 2 do ogloszenia

WARUNKI NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO ZLOKALIZOWANEGO NA TERENIE
WODNEGO CENTRUM REKRECYJNO-SPORTOWEGO AQUASFERA W OLSZTYNIE
PRZY AL. PILSUDSKIEGO 69B
Znak sprawy: A.1521.4.2026

I. Przedmiot najmu:

1. Restauracja z zapleczem o !acznej powierzchni 250,20 m? zlokalizowana na terenie
Wodnego Centrum Rekreacyjno-Sportowego Aquasfera w Olsztynie wraz z czeSciowym
wyposazeniem z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci gastronomicznej
- calorocznej restauracji. Powierzchnie przeznaczone do wynajmu stanowia
pomieszczenia od nr 0.47 do nr 0.54 i nr 0.61. Rzut pomieszczeri stanowi zalacznik nr 1
do niniejszego ogloszenia.

2. Termin przekazania przedmiotu najmu nastapi w ciggu 3 dni roboczych od dnia
zawarcia umowy.

3. Przekazanie i zwrot pomieszczenia nastapi protokolem zdawczo - odbiorczym, ktérego
wzoér stanowi zatacznik nr 2 i 3 do projektowanych postanowiert umowy najmu.

4. Szczegblowy opis pomieszczenia, wyposazenia, w tym instalacji i urzadzen, ich stanu
technicznego, zawiera zalacznik nr 4 do projektowanych postanowiert umowy.

5. Najemca ponosi czynsz i oplaty eksploatacyjne od dnia przekazania przedmiotu najmu
ww. protokotem zdawczo - odbiorczym.

6. Najemca zobowigzuje si¢ uiszcza¢ Wynajmujacemu miesieczne oplaty za Swiadczenia
dodatkowe (oplaty eksploatacyjne), na ktore skladaja sie:
a) koszty zuzytej energii elektrycznej w wysokosci wg podlicznika oraz aktualnych cen
dostawcy energii dla Gminy Olsztyn - Wynajmujacego i oplat za przesyt energii, za
kazdy miesigc dla Wynajmujacego - WCRS Aquasfera, za zuzycie energii elektrycznej;
b) koszty cieplej wody w wysokosci wg podlicznika oraz aktualnych cen dostawcy
cieplej wody dla Gminy Olsztyn - Wynajmujacego za kazdy miesigc dla Wynajmujacego
- WCRS Aquasfera, za zuzycie cieptej wody;
c) koszty zuzytej zimnej wody i Sciekéw w wysokosci wg podlicznika oraz aktualnych
cen dostawcy zimnej wody dla Gminy Olsztyn - Wynajmujacego za zuzycie zimnej
wody i za $cieki;
d) centralnego ogrzewania, od dnia przekazania lokalu, proporcjonalnie do zajmowanej
powierzchni i kosztéw tych mediow,
e) za wywoz nieczystosci stalych odpadéw komunalnych odpowiada Najemca na
wlasny koszt.
f) w przypadku zainstalowania urzadzern pomiarowych wg faktycznego zuzycia
okredlonego na podstawie odczytéw z tych urzadzeni i cen wynikajacych z faktur dla
OSiR dla tego obiektu.

7. Umowa na czas oznaczony: na okres 10 lat od dnia podpisania umowy.

II. Obowiazki najemcy:
1. Najemca bedzie wykorzystywal ww. pomieszczenie na prowadzenie ustug

w zakresie dzialalnosci gastronomicznej - calorocznej restauracji. Dziatalnos¢ lokalu
gastronomicznego bedzie prowadzona calorocznie, 7 dni w tygodniu, w godzinach
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funkcjonowania obiektu. Inne godziny otwarcia wymagaja uprzedniego uzyskania
zgody OSiR.

2. Zmiana sposobu wykorzystania badZ godzin korzystania z przedmiotu najmu wymaga
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego pod rygorem niewaznosci. W razie zmiany
sposobu wykorzystania przedmiotu najmu przez Najemce lub godzin otwarcia, bez
zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie, Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe bez
wypowiedzenia.

3. Najemcy nie przystuguje roszczenie o wydluzenie godzin otwarcia. Wynajmujacy ma
prawo zadecydowac o przedluzeniu lub odmowie przedluzenia godzin korzystania
z przedmiotu najmu, wedlug swojego uznania. Zgoda moze by¢ w kazdym czasie
cofnieta przez Wynajmujacego i nie rodzi po stronie Najemcy zadnych roszczeni, w tym
0 jej ponowne udzielenie, odszkodowanie ani zwrot kosztéw czy tez utraconych
korzysci. Wynajmujacy moze w kazdej chwili cofna¢ udzielong zgode, a Najemcy nie
przystuguje z tego tytulu zadne roszczenie ani prawo do dalszego prowadzenia
dziatalnoéci w wydtuzonych godzinach.

4. Najemca zobowiazuje sie rozpocza¢ dziatalnosé, o ktérej mowa w ust. 1 niniejszej
umowy w terminie nie pdzniej niz 30 dni od dnia przekazania lokalu. Przedluzenie
terminu rozpoczecia dziatalnosci z winy Najemcy przekraczajace 30 dni, bez uzyskania
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego, stanowi podstawe do rozwigzania umowy
bez wypowiedzenia. Wynajmujacy moze ponadto w takim przypadku naliczyé
Najemcy kare umowna w wysokoéci 10000,00 zi. Wynajmujacemu bedzie
przystugiwalo prawo do dochodzenia odszkodowania uzupelniajacego na warunkach
okreslonych w Kodeksie Cywilnym.

5. Uprawnienia Najemcy powstale w wyniku podpisania niniejszej umowy nie mogg, bez
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego, stanowi¢ zabezpieczenia innych
zobowiazan Najemcy, pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu bez zachowania
okresu wypowiedzenia.

6. Wynajmujacy zastrzega prawo przesuniecia terminu rozpoczecia dziatalnosci Najemcy
w uzasadnionych przypadkach, w szczeg6lnosci w przypadku przesuniecia terminu
przekazania obiektu do uzytkowania, przesuniecia terminu dostawy mediéw lub
wystapienia innych okolicznosci uniemozliwiajacych lub utrudniajacych rozpoczecie
dziatalnosci w lokalu.

7. Najemca we wlasnym zakresie i na wlasny koszt przystosuje wlasnym staraniem dla
swoich potrzeb pomieszczenia przedmiotu najmu oraz wyposazy je w sprzet,
urzadzenia i wyposazenie niezbedne do korzystania z przedmiotu najmu w sposéb
okreslony w umowie. Wynajmujacy nie jest zobowigzany do zwrotu Najemcy tych
nakladow.

8. Elementy wykonczeniowe, ulepszajace lub instalacyjne wykonane przez Najemce, ktére
sa na trwale zwigzane z przedmiotem najmu stanowia czes¢ skladowa lokalu. Najemca
zrzeka sie wszelkich roszczen o zwrot nakladéw w jakiejkolwiek formie. Wynajmujacy
nie jest zobowigzany do zwrotu Najemcy tych nakladoéw.

9. W przypadku wygasniecia, rozwigzania lub wypowiedzenia umowy wedlug wyboru
Wynajmujacego, Najemca pozostawi naklady trwale potaczone z przedmiotem najmu
poniesione na przedmiot najmu, bez prawa do zadania zwrotu poniesionych kosztéw
lub obnizki czynszu, a jezeli Wynajmujacy nie wyrazi zgody na przejecie poniesionych
nakladoéw to Najemca zobowigzuje si¢ do przywroécenia przedmiotu najmu do stanu
poprzedniego, bez prawa do zadania zwrotu poniesionych kosztéw lub obnizki
czynszu. Najemca zrzeka sie wszelkich roszczenn o zwrot nakladéw w stosunku do
Wynajmujacego i zobowiazuje sie do ich nie dochodzenia.
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Wszelkie planowane prace adaptacyjne, modernizacyjne i remontowe wymagaja, pod
rygorem rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym i odpowiedzialnosci
odszkodowawczej, uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego z zastrzezeniem,
ze zmiany funkcji pomieszczenia i zmiany budowlane po uzyskaniu uprzedniej
pisemnej zgody  Wynajmujacego, wymagaja takze stosownych  decyzji
administracyjnych (jezeli beda wymagane) i spelnienia wymogéw wynikajacych

z przepisOw prawa, w tym w szczegolnosci prawa budowlanego.

Postanowienia ust. 7-10 stosuje sie¢ odpowiednio w przypadku zmiany sposobu

wykorzystania przedmiotu najmu z zastrzezeniem, ze wymaga to uzyskania uprzedniej

pisemnej zgody Wynajmujacego.

W czasie trwania umowy Najemca wlasnym staraniem i na wlasny koszt bedzie

dokonywal wszelkich napraw przedmiotu najmu niezbednych do utrzymania

przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym bez prawa do zwrotu poniesionych
nakladéw lub obnizki czynszu z tego tytulu, z wyjatkiem kosztéw prac obciazajacych

Wynajmujacego pod warunkiem, ze prace te wykonane zostaly za jego uprzednig

zgoda, okreslajaca zakres prac i ich koszty oraz warunki zwrotu naktadéw. Najemca

zobowiazany bedzie do zastapienia (wymiany) zuzytego lub zniszczonego
wyposazenia stanowigcego przedmiot najmu na wyposazeniu w rodzaju, ilosci

i parametrach zuzytego lub zniszczonego wyposazenia na koszt wilasny.

W  okresie trwania imprez sportowych organizowanych w WCRS Aquasfera,

zgrupowan lub podczas trwania zaje¢ z wychowania fizycznego szkoél, jak i w czasie

sprzatania przy uzyciu maszyn, moze by¢ zwiekszony poziom glosnosci co Najemca
akceptuje i nie bedzie zglaszal zastrzezen i roszczen w ww. wymienionych sytuacjach.

Najemca ponosi pelng odpowiedzialnosé¢ za wszelkie mogace zaistnie¢ wypadki

i szkody powstale w zwiazku z prowadzong dziatalnoscia.

Najemca zobowigzany jest do zawarcia umowy OC na kwote nie mniejsza niz

1 000 000,00 zt i przedtozenia Wynajmujacemu w terminie do dnia przekazania lokalu

dowodu zawarcia umowy ubezpieczenia oraz dowodu oplacenia sktadki.

Najemca jest zobowigzany do utrzymania ubezpieczenia, przez caly czas trwania

umowy W przypadku wygasniecia uméw ubezpieczenia OC w trakcie trwania umowy,

Najemca zobowigzany jest do przedlozenia Wynajmujagcemu dokumentéow

stanowiacych kontynuacje ubezpieczenia, niezwlocznie nie p6zniej jednak niz 3 dni

po wygasnieciu poprzedniej umowy ubezpieczenia, lub w terminie 3 dni od dnia
otrzymania wezwania w tym przedmiocie, pod rygorem wypowiedzenia umowy bez
zachowania okresu wypowiedzenia.

W czasie trwania umowy najemca zobowiazany jest wlasnym staraniem i na wilasny

koszt utrzymywac najmowane pomieszczenie we wtasciwym stanie technicznym, oraz

bedzie dokonywat wszelkich napraw przedmiotu umowy, w szczego6lnosci:

a) podloég, posadzek, wykladzin podlogowych oraz sciennych oktadzin ceramicznych,
szklanych i innych, tynkéw i malatur,

b) okienidrzwi, zamkéw i zamknie¢,

c) mebli, facznie z ich wymiana,

d) urzadzen, w tym przeplywowych podgrzewaczy wody (elektrycznych), wanien,
brodzikéw, mis klozetowych, wurzadzen pluczacych z  wyposazeniem,
zlewozmywakoéw, umywalek z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz
innych urzadzen sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony, tacznie z ich wymiana,

e) osprzetu, aparatury i zabezpieczen instalacji elektrycznej, poczawszy od punktu
przylaczenia instalacji lokalu do instalacji budynku lub ztacza kablowego,

f) drobnych napraw instalacji i urzadzen technicznych zapewniajacych korzystanie
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g) z ogrzewania lokalu, doptywu i odptywu wody oraz drobnych napraw polaczonych
ze zwyklym uzywaniem instalacji i urzadzen sanitarnych,

h) uzupelniania i oszklenia drzwi i okien,

i) przewodéw odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

j) urzadzen wentylacyjnych (grawitacyjnej i mechanicznej),

k) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczeni przynaleznych,

) napraw konserwacji i wymiany zuzytego lub uszkodzonego wyposazenia lokalu
stanowigcego wtasnos¢ Wynajmujacego.

Przed przystapieniem do planowanego remontu, takze pozostalych prac wymagane jest

zlozenie przez Najemce szczegdlowego zakresu robét, w postaci stosownych

dokumentéw prawem wymaganych, celem uzyskania zgody Wynajmujacego na pismie

badZ zawarcia porozumienia remontowego, w zaleznosci od zakresu robét, chyba ze

remont lub naprawa ma charakter nagty, wynikajacy z koniecznosci usuniecia skutkéw

awarii - w tym przypadku Najemca zglasza przystgpienie do usuniecia awarii

i zakonczenie prac.

Wszelkie awarie i szkody powstale w przedmiocie umowy najemca bezzwlocznie

zglosi wynajmujacemu.

W  przypadku koniecznodci wymiany zuzytego lub zniszczonego wyposazenia

stanowiacego przedmiot najmu, Najemca zobowigzany jest do wymiany wyposazenia

na nowe w rodzaju, ilosci i parametrach jakosciowych oraz wizualnych

z wyposazaniem, ktére podlega wymianie.

Najemca przyjmuje obowigzki zarzadcy przedmiotu najmu i zobowiazuje sie

do utrzymania i uzytkowania przedmiotu umowy zgodnie z zasadami wynikajacymi

z obowiazujacych przepisow prawa w szczegdlnosci z rozdzialu 6 ustawy z dnia

07.07.1994 r. prawo budowlane (Dz. U. z 2026 1, poz. 524 ze zm.).

Najemca ma obowiazek do zastosowania si¢ do obowiazujacych przepiséw prawa oraz

obowiazujacych w WCRS Aquasfera regulaminéw.

Najemca jest zobowigzany do przeprowadzania przegladéw okresowych, w tym:

przegladow przewodoéw kominowych (wentylacyjnych), instalacji elektrycznej

(dot. pelnych badan elektrycznych), sprzetu i wyposazenia ppoz.  zgodnie

z obowigzujacymi wymaganiami i przepisami prawa budowlanego. Na zadanie OSiR

Najemca bedzie przedstawial do wgladu protokoty z przeprowadzonych przegladow

Wynajmujacy nie odpowiada za kradziez, zniszczenie mienia i inne straty poniesione

przez najemce, najemca na swoj koszt i swoja odpowiedzialno$¢ zapewnia ochrone

swojego mienia oraz przekazanego mu mienia wynajmujacego pozostawionego

na terenie WCRS Aquasfera.

Najemca zobowiazany bedzie do ponoszenia kosztéw za gospodarowanie odpadami

komunalnymi i zlozenia deklaracji w sprawie wytwarzanych odpadéw w Urzedzie

Miasta Olsztyna.

Najemca zobowigzany jest do uiszczania podatkéw i optat, w tym podatku od

nieruchomosci na rzecz Gminy Olsztyn w zakresie go obcigzajacym, wynikajacym

z obwiazujacych przepiséw prawa.

Najemca obowiazany jest do wplaty kaucji gwarancyjnej w wysokosci 3-miesiecznego

czynszu brutto na konto wynajmujacego, wymagane zaksiegowanie na koncie OSiR

w dniu podpisania umowy.

Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego z tytulu

wyrzadzonych przez Najemce szkéd w przedmiocie najmu, pogorszenia stanu lokalu

i wyposazenia, zaleglosci z tytutu czynszu i $wiadczeri dodatkowych, odszkodowania

4

Warunki najmu lokalu uzytkowego w WCRS Aquasfera



29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

III.

z tytulu bezumownego korzystania z lokalu i innych roszczen wynikajacych
z niedotrzymania przez Najemce zobowigzari umownych.

Wynajmujacy moze dokona¢ potracenia z kaucji naleznosci, o ktérych mowa w ust. 28
w trakcie obowigzywania umowy oraz po jej zakoriczeniu.

W przypadku wykorzystania przez Wynajmujacego czesci lub catosci kaucji na cele
wymienione w ust. 28 Najemca zobowiazuje sie uzupelni¢ kaucje do aktualnej
wysokosci okredlonej trzymiesiecznego czynszu brutto, w terminie 14 dni od daty
otrzymania pisemnego wezwania, pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu bez
zachowania terminu wypowiedzenia.

W czasie trwania najmu, Najemca nie moze zada¢ pokrycia swoich zobowiazan
z wplaconej kaugji.

Kaucja podlega oprocentowaniu w wysokosci naliczonej przez Bank dla rachunku
terminowego, na ktérym Wynajmujacy zdeponuje kaucje za okres przechowywania
kaugji na rachunku bankowym nalezagcym do Wynajmujacego.

W przypadku, gdy Wynajmujacy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczer
w dacie zwrotu lokalu, kaucja wraz z odsetkami wymieniona w ust. 32 podlega
zwrotowi w terminie 14 dni od daty zwrotu lokalu lub od daty stwierdzenia
protokolem braku podstaw do takich roszczen, po potraceniu kosztéw prowadzenia
rachunku oraz oplaty za przelew kaugji.

W przypadku niezaptacenia przez Najemce naleznosci z tytulu ewentualnych kosztow
remontu jego obcigzajacych oraz z tytutu zwloki w zapltacie czynszu, odszkodowania
i oplat za $wiadczenia dodatkowe Wynajmujacemu przystuguje prawo zastawu na
rzeczach Najemcy wniesionych przez Najemce do lokalu.

W przypadku rozwiazania lub wygasniecia umowy, wedlug wyboru Wynajmujacego,
Najemca pozostawi naklady na lokal bez prawa do zadania zwrotu poniesionych
kosztéw lub obnizki czynszu, za wyjatkiem kosztow prac obcigzajacych
Wynajmujacego, o ktérych mowa w § 4 ust. 6 i § 10 umowy albo przywréci przedmiot
najmu do stanu poprzedniego. W przypadku pogorszenia przedmiotu umowy Najemca
zobowiazany bedzie na wlasny koszt odnowi¢ lokal.

Ograniczenia w najmie:

Nieprowadzenie przez najemce dzialalnosci w okresie obowiazywania podpisanej
umowy po przekazaniu lokalu nie zwalnia z obowigzku oplaty czynszu najmu oraz
oplat za media od dnia przekazania lokalu.

Po rozwiazaniu lub wygasnieciu umowy najmu Najemca zobowiazuje si¢ do zwrotu
Wynajmujacemu przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym, jednakze nie ponosi on
odpowiedzialnosci za zuzycie pomieszczenia bedace nastepstwem jego prawidlowego
uzywania. Stan techniczny lokalu i wyposazenia w dniu jego przekazania okresla
protokét zdawczo-odbiorczy z daty przekazania pomieszczenia Wynajmujacemu. Ocena
stanu pomieszczenia i wyposazenia nastapi poprzez poréwnanie protokotu zdawczo-
odbiorczego, o ktérym mowa w § 2 ust. 2 umowy i protokotu zdawczo - odbiorczego
z daty przekazania lokalu Wynajmujacemu po zakoriczeniu najmu.

Najemca zobowiazuje sie przekazaé przedmiot najmu protokétem zdawczo
-odbiorczym, o ktérym mowa w ust. 1 do dnia wygasniecia lub rozwigzania umowy
najmu, nie poézniej niz 3 dni od daty wygasniecia lub rozwigzania umowy.
W  przypadku odmowy podpisania protokotu przez przedstawiciela Najemcy,
Wynajmujacy odnotuje to w protokole, a protokél zdawczo-odbiorczy zostanie
podpisany jednostronnie przez przedstawiciela Wynajmujacego.
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W  przypadku opuszczenia pomieszczenia przez Najemce bez protokolarnego
przekazania przedmiotu najmu Wynajmujacemu, stosownie do ust. 2, Wynajmujacy ma
prawo jednostronnego przejecia przedmiotu najmu po uprzednim powiadomieniu
Najemcy na piSmie o wyznaczonym terminie przejecia.
Jezeli po opuszczeniu przedmiotu najmu przez Najemce pozostang rzeczy przez niego
wniesione, a Najemca nie odbierze ich w terminie ustalonym przez strony, a w braku
takiego uzgodnienia, w terminie jednego miesigca od dnia zawiadomienia go przez
Wynajmujacego, pozostawione w rzeczy traktowane beda jako porzucone przez
Najemce, a Wynajmujacy ma prawo do ich usuniecia, zutylizowania lub sprzedazy na
pokrycie poniesionych kosztéw, bez obowigzku uzyskania dodatkowej zgody Najemcy.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne uszkodzenia rzeczy
wniesionych przez Najemce na przedmiot najmu powstale w wyniku ich usuniecia lub
przechowywania. Wynajmujacy moze réwniez obciazy¢ Najemce kosztami
magazynowania oraz wszelkimi innymi kosztami zwigzanymi 2z usunieciem
i przechowaniem ww. przedmiotéw.
Po zakonczeniu umowy najmu najemca zobowigzany jest do opréznienia
i opuszczenia pomieszczenia wraz ze wszystkimi osobami, ktérym pomieszczenie
udostepnit, wynajal, podnajat lub oddat w uzyczenie.
Najemca wg wyboru wynajmujacego pozostawi ewentualne naklady poniesione
w czasie najmu w stanie kompletnym lub przywréci stan poprzedni z dnia przejecia
przedmiotu umowy. W przypadku pogorszenia przedmiotu umowy najemca
przywroéci pomieszczenie do stanu z dnia przejecia, odnowi je, wymieni i uzupelni
we wlasnym zakresie i na koszt wlasny zniszczone lub zuzyte wyposazenie
i urzadzenia na tego samego rodzaju, ilosci i jakosci i stanu nie gorszego niz w dniu
zawarcia umowy.
Wynajmujacy nie jest zobowigzany do zwrotu najemcy poniesionych nakladow,
majacych na celu przystosowanie pomieszczenia do wlasnych potrzeb najemcy.
Elementy wykoriczeniowe, ulepszajace lub instalacyjne wykonane przez najemce
w pomieszczeniu, ktére sa na trwale z nim zwigzane stanowia cze$¢ skltadowa
pomieszczenia. Wynajmujacy nie bedzie zobowiazany do zwrotu najemcy tych
nakladow. Najemca zrzeka sie w tym =zakresie wszelkich roszczenn wzgledem
wynajmujgcego.
Najemcy nie przystuguje prawo zadania obnizenia czynszu ani zwrotu wartosci
poniesionych nakladéw w zwiazku z rozwigzaniem lub wygasénieciem umowy.
Wynajmujacy ma prawo do dokonywania w kazdym czasie wizji pomieszczenia,
w szczeg6lnosci w celu kontroli wykonania umowy, w tym w szczegdlnosci wlasciwej
eksploatacji pomieszczenia i wyposazenia.
Najemca zapewni wynajmujacemu i osobom go reprezentujagcym lub stosownie
upowaznionym, wskazanym przez wynajmujacego nha piSmie, prawo wstepu
do pomieszczen w godzinach otwarcia pomieszczenia. W przypadkach naglych,
w szczegoblnosci w przypadku pozaru, zalania, awarii oraz innych zdarzen losowych
- rébwniez poza godzinami otwarcia.
Najemca zobowigzany jest do uzyskania uprzednio pisemnej zgody wynajmujacego na
ewentualne umieszczanie na obiekcie i terenie przyleglym szyldéw, neonéw, reklam
iinnych oznaczen najemcy oraz oséb trzecich niezaleznie od wymaganych prawem
innych pozwolen i uzgodnien.
Najemca nie moze dokonywa¢ w pomieszczeniu zadnych zmian rozkladu, rozbiérek,
przebi¢ Scian i sklepierr oraz podlég, zmian funkcjonalnych bez wyraznej, uprzedniej
pisemnej zgody wynajmujacego pod rygorem rozwigzania umowy bez
wypowiedzenia.
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Wynajmujacy zastrzega, ze w czasie organizacji (trwania) imprez sportowo
- rekreacyjnych i o$wiatowo - kulturalnych wykluczajacych prowadzenie dziatalnosci
najemcy z wykorzystaniem przedmiotu umowy, najemca nie moze prowadzi¢ dziatalnosci
w oparciu o przedmiot umowy. W tym przypadku najemcy zostanie pomniejszona oplata
czynszu za miesiagc, w ktérym odbywac sie bedzie przedmiotowa impreza, wysokosé
czynszu pomniejszona zostanie proporcjonalnie do liczby dni miesiaca, w ktérym bedzie
obowiazywac¢ niniejszy zakaz jako iloczyn 1/30 czynszu miesiecznego i iloéci dni trwania
imprezy. Wynajmujacy z wyprzedzeniem 14 dni zawiadomi najemce o terminie zakazu
prowadzenia dzialalno$ci w oparciu o przedmiot umowy, jezeli w danym roku bedzie
organizowana taka impreza.

IV. Warunki uczestnictwa w przetargu:

Warunkiem uczestnictwa przez oferenta w przetargu jest:

1. Zaoferowanie stawki miesiecznego czynszu za 1 m? powierzchni nieruchomosci
wyzszej, o co najmniej 1,00 zt netto plus nalezny podatek vat od stawki wywotawczej
czynszu na dany lokal/nieruchomos$¢ netto za 1 m?.

2. Zobowiazanie do dokonywania oplat dodatkowych za media (o ile wystepuja) oraz
zobowiazanie do zaptaty podatku od nieruchomosci (jezeli dotyczy).

3. Zobowigzanie do przeprowadzenia na koszt wlasny w zakresie uzgodnionym
z wynajmujacym przystosowania przedmiotu najmu do wilasnych potrzeb w terminie
okreslonym w warunkach najmu.

4. Zlozenie oswiadczenia, ze oferent akceptuje warunki przetargu i warunki najmu
wskazane przez OSiR bez zastrzezen oraz zobowiazuje si¢ do zawarcia umowy
w terminie okreSlonym w warunkach przetargu.

5. Wplacenie wadium w kwocie 5.000,00 zi:

a) na rachunek bankowy Osrodka Sportu i Rekreacji w Olsztynie wskazany
w ogloszeniu o przetargu z dopiskiem ,Przetarg - lokal uzytkowy w WCRS
Aquasfera”. Wadium nalezy wplaci¢ do dnia poprzedzajacego przetarg. Wplate
uznaje sie za dokonang skutecznie w chwili zaksiegowania §rodkéw na rachunku
bankowym OSiR;

b) w kasie OSiR przy ul. Zolnierskiej 13a, co najmniej na 2 (dwie) godziny przed
rozpoczeciem przetargu z dopiskiem ,Przetarg - lokal uzytkowy w WCRS
Aquasfera”. Kasa OSiR czynna jest od poniedziatku do piatku od godz. 8.00 do
godz. 12.00.

V. Kryteria i spos6b wyboru oferenta:

Ocena ofert waznych zostanie przeprowadzona w oparciu o przedstawione ponizej

kryterium:

- oferowana cena za 1 m? powierzchni najmu - 100%.

Wynajmujacy wybierze oferte z zaproponowana najwyzsza stawka czynszu za 1 m? netto,

z zastrzezeniem, ze nie moze by¢ nizsza od stawki minimalnej czynszu wynoszacej 15,00 zt

netto za 1 m? zwigkszonej o 1,00 zi netto + VAT.

VI. W razie wystapienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy

nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia
umowy, wynajmujacy ma prawo odstgpi¢ od umowy w terminie 3 miesiecy od powziecia
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wiadomosci o powyzszych okolicznosciach bez ujemnych skutkéw prawno - finansowych,
w tym bez odszkodowania.
VIL Informacje dodatkowe:
1. Kazdy oferent zobowigzany jest zapoznac sie z przedmiotem najmu przed zlozeniem
oferty.
2. Oferent moze odby¢ wizje lokalng na terenie Wodnego Centrum Rekreacyjno
-Sportowego Aquasfera w Olsztynie przy al. Pitsudskiego 69b.
3. Wizja lokalna moze by¢ zorganizowana dla oferenta na jego wniosek zgloszony
do OSiR e-mailem: sekretariat@aquasfera.olsztyn.eu lub telefonicznie:
Tomasz Kalinowski (tel. 519 565 897), w dniach roboczych w godzinach 10.00 - 14:00.
4. Do udzielania informacji i kontaktéw z oferentami upowaznieni sa:
- w sprawach przedmiotu najmu - Tomasz Kalinowski, tel. kom. 519 565 897.

Olsztyn, 25.06.2026 .

DYREKTOR
OSRODKA SPORTU | REKREACJI
W OLSZTYNIE
Jerzy Litwinski
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