Zatgcznik nr 2 do ogloszenia

WARUNKI NAJMU POMIESZCZENIA P.N. POKOJ NR 8
ZLOKALIZOWANEGO NA TERENIE
CENTRUM REKRECYJNO-SPORTOWEGO UKIEL W OLSZTYNIE

PRZY UL. SIELSKIE] 38A.

Znak sprawy: A.1521.2.2026

I. Przedmiot najmu:

II.

1.

Pokéj nr 8 wraz z lazienka o 1acznej powierzchni 27,00 m? zlokalizowany na terenie
Centrum Rekreacyjno - Sportowego Ukiel w Olsztynie przy ul. Sielskiej 38A - czesd¢
budynku C2 - Centrum Zeglarstwa Wodnego i Lodowego w Olsztynie. Pomieszczenia
sg czeSciowo  wyposazone. Powierzchnia przeznaczona do wynajmu stanowi
pomieszczenia nr 1.28 oraz 1.29 (rzut pomieszczenia stanowi zatgcznik nr 1 do ogloszenia).
Przewidywany termin przekazania przedmiotu najmu w ciaggu 3 dni roboczych
od zawarcia umowy.

Przekazanie i zwrot pomieszczenia nastapi protokotem zdawczo - odbiorczym, ktérego
wzor stanowi zalacznik nr 2 do istotnych postanowier umowy.

. Szczegblowy opis pomieszczenia, wyposazenia, w tym instalacji i urzadzen, ich stanu

technicznego, zawiera protokét zdawczo - odbiorczy.

Najemca ponosi oplaty od dnia przekazania pomieszczenia protokolem zdawczo
- odbiorczym.

Umowa na czas oznaczony: na okres 3 lat od dnia podpisania umowy.

Obowiazki najemcy:

1.

1

Najemca bedzie wykorzystywal ww. pomieszczenie na prowadzenie ustug w zakresie
dziatalnosci biurowej. Dzialalnos¢ bedzie prowadzona calorocznie, w przedziale
godzinowym 8.00-20.00. Obowiazuje calkowity zakaz przebywania w pomieszczeniu
w godzinach 20.00-8.00.

Zmiana sposobu wykorzystania badZ godzin korzystania z przedmiotu najmu wymaga
uprzedniej pisemnej zgody wynajmujacego pod rygorem niewaznosci.

Uprawnienia najemcy powstale w wyniku podpisania umowy najmu nie moga, bez
uprzedniej pisemnej zgody wynajmujacego, stanowi¢ zabezpieczenia innych zobowigzan
najemcy, pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu bez zachowania okresu
wypowiedzenia.

. Najemca ponosi pelng odpowiedzialnoé¢ za wszelkie mogace zaistnie¢ wypadki

w szczeg6lnosci 0s6b korzystajacych z jego ustug, pracownikéw oraz oséb postronnych
i szkody powstate w zwigzku z prowadzona dziatalnoscia.

Najemca wlasnym staraniem i na koszt wlasny uzyska, przed rozpoczeciem dziatalnosci
W wynajmowanym pomieszczeniu, wszelkie zaswiadczenia, zezwolenia lub koncesje
niezbedne do prowadzenia swojej dzialalnosci oraz dokona zgloszen wymaganych
prawem i uzyska niezbedne opinie.

. Najemca powinien uzyska¢ wszystkie zezwolenia administracyjne lub inne niezbedne oraz

wymagane przez prawo i zgode wynajmujacego dla realizacji robét adaptacyjnych,
remontowo - budowlanych, na ktére powinien uzyska¢ takze, do zakoriczenia roboét,
wszystkie, wymagane certyfikaty, atesty i $wiadectwa zgodnosci. Najemca powinien
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dostarczy¢ wynajmujacemu kopie wszystkich tych dokumentéw, wraz z informacja
o zakonczeniu prac.

7. Najemca ma obowiazek systematycznie terminowo regulowaé naleznosci z tytulu optat
miesiecznych za najem oraz dodatkowych ustalonych kosztéw. Oplata za najem z goéry
w terminie do 10 dnia kazdego biezacego miesigca.

8. Prowadzona przez najemce dzialalno$¢ nie powinna zakléca¢ tadu, porzadku
i normalnej dziatalnosci innych uzytkownikéw CRS Ukiel, w tym OSiR.

9. Najemca ponosi pelng odpowiedzialnos$¢ za przedmiot umowy, stan estetyczny, sanitarny
oraz utrzymanie czystoéci oraz odpowiada za utrzymanie tadu i porzadku.

10.Najemca zobowigzany jest do zapewnienia nalezytych warunkéw bhp i ppoz. oraz
przestrzegania przepiséw z tym zwiazanych.

11. Najemca zobowiagzuje si¢ do ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej
w zakresie prowadzonej dziatalnosci, w tym ubezpieczenia OC najemcy na kwote nie
mniejsza niz 500 000,00 zt i przedlozenia na Zadanie dowodu zawarcia umowy oraz
dowodu optacenia sktadki wynajmujacemu.

12. W czasie trwania umowy najemca zobowigzany jest wlasnym staraniem i na wlasny koszt
utrzymywaé najmowane pomieszczenie we wlasciwym stanie technicznym, oraz bedzie
dokonywat wszelkich napraw przedmiotu umowy, w szczegolnosci:

a. podlég, posadzek, wykladzin podlogowych oraz Sciennych okladzin ceramicznych,
szklanych i innych, tynkéw i malatur,
b. okien i drzwi, zamkéw i zamknieé,
mebli, tacznie z ich wymiana,

o N

urzadzeri, mis klozetowych, umywalek z syfonami, baterii i zaworéw oraz innych
urzadzen sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony, Iacznie z ich wymiang,
e. osprzetu, aparatury i zabezpieczen instalacji elektrycznej, poczawszy od punktu
przylaczenia instalacji lokalu do instalacji budynku lub ztacza kablowego,
f. drobnych napraw instalacji i urzadzen technicznych zapewniajacych korzystanie
z ogrzewania lokalu, doplywu i odptywu wody oraz drobnych napraw potaczonych ze
zwyklym uzywaniem instalacji i urzadzen sanitarnych,
g. uzupelniania i oszklenia drzwi i okien,
h. przewodéw odplywowych urzadzeni sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,
i. urzadzen wentylacyjnych mechanicznej,
j.  innych elementéw wyposazenia pomieszczenia,
k. napraw konserwacji i wymiany zuzytego Ilub uszkodzonego wyposazenia
pomieszczenia stanowigcego wlasnos¢ wynajmujacego.
13. Wszelkie awarie i szkody powstale w przedmiocie umowy najemca bezzwtocznie zglosi
wynajmujgcemu.
14. Najemca przyjmuje obowiazki zarzadcy przedmiotu najmu i zobowiazuje sie
do utrzymania i uzytkowania przedmiotu umowy zgodnie z zasadami wynikajacymi
z obowiazujacych przepisow prawa w szczegdlnodci z rozdzialu 6 ustawy z dnia
07.07.1994 r. prawo budowlane ( Dz.U.2025.0.418 tj.).
15. Najemca ma obowigzek do zastosowania sie do obowiazujacych przepiséw prawa oraz
obowigzujacych w CRS Ukiel regulaminéw.
16. Wynajmujacy nie odpowiada za kradziez, zniszczenie mienia i inne straty poniesione
przez najemce, najemca na swoéj koszt i swoja odpowiedzialno$¢ zapewnia ochrone
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17.

18.

19.

20.

swojego mienia oraz przekazanego mu mienia wynajmujacego pozostawionego
na terenie CRS Ukiel.

Najemca zobowigzany bedzie do ponoszenia kosztow za gospodarowanie odpadami
komunalnymi i ztozenia deklaracji w sprawie wytwarzanych odpadéw w Urzedzie
Miasta Olsztyna.

Najemca zobowigzany jest przez czas trwania umowy do placenia naleznych Urzedowi

Miasta podatkéw i optat.

Najemca obowigzany jest do wplaty kaucji gwarancyjnej w wysokosci 3-miesiecznych
oplat na konto wynajmujacego, wymagane zaksiegowanie na koncie OSiR w dniu
podpisania umowy. Kaucja w formie pienieznej wraz z odsetkami bankowymi zostanie
zwrécona po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy, po potraceniu naleznosci
przystugujacych wynajmujacemu z umowy oraz z tytulu naleznosci za prowadzenie
rachunku i przelewu naleznosci (wymagana w dniu podpisania umowy najmuy).

W przypadku pogorszenia przedmiotu umowy najemca zobowiazany bedzie na wlasny
koszt odnowi¢ pomieszczenie.

III. Ograniczenia w najmie :

1.

3

Nieprowadzenie przez najemce dziatalnosci w okresie obowigzywania podpisanej
umowy po przekazaniu pomieszczenia nie zwalnia z obowiazku oplacania czynszu
najmu.

Po zakoriczeniu umowy najmu najemca zobowigzany jest do opréznienia
i opuszczenia pomieszczenia wraz ze wszystkimi osobami, ktérym pomieszczenie
udostepnil, wynajat, podnajat lub oddat w uzyczenie.

Najemca wg wyboru wynajmujacego pozostawi ewentualne naklady poniesione
w czasie najmu w stanie kompletnym lub przywréci stan poprzedni z dnia przejecia
przedmiotu umowy. W przypadku pogorszenia przedmiotu umowy najemca przywroci
pomieszczenie do stanu z dnia przejecia, odnowi je, wymieni i uzupelni
we wlasnym zakresie i na koszt wlasny zniszczone lub zuzyte wyposazenie i urzadzenia
na tego samego rodzaju, ilodci i jakosci i stanu nie gorszego niz w dniu zawarcia
umowy.

Wynajmujacy nie jest zobowigzany do zwrotu najemcy poniesionych nakladéw,
majacych na celu przystosowanie pomieszczenia do wlasnych potrzeb najemcy.
Elementy wykonczeniowe, ulepszajace lub instalacyjne wykonane przez najemce
w pomieszczeniu, ktére sa na trwale z nim zwiazane stanowia czes¢ skladowa
pomieszczenia. Wynajmujacy nie bedzie zobowigzany do zwrotu najemcy tych
nakladéw. Najemca zrzeka sie w tym zakresie wszelkich roszczenn wzgledem
wynajmujgcego.

Najemcy nie przystuguje prawo zadania obnizenia czynszu ani zwrotu wartosci
poniesionych naktadéw w zwiazku z rozwigzaniem lub wygasnieciem umowy.
Wynajmujagcy ma prawo do dokonywania w kazdym czasie wizji pomieszczenia,
w szczeg6lnosci w celu kontroli wykonania umowy, w tym w szczeg6lnosci wlasciwej
eksploatacji pomieszczenia i wyposazenia.

Najemca zapewni wynajmujagcemu i osobom go reprezentujacym lub stosownie
upowaznionym, wskazanym przez wynajmujacego na piSmie, prawo wstepu
do pomieszczen w godzinach otwarcia pomieszczenia. W przypadkach nagtych,
w szczegblnosci w przypadku pozaru, zalania, awarii oraz innych zdarzeni losowych
- réwniez poza godzinami otwarcia.
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8.  Najemca zobowiazany jest do uzyskania uprzednio pisemnej zgody wynajmujacego
na ewentualne umieszczanie na obiekcie i terenie przyleglym szyldéw, neonéw, reklam
i innych oznaczer najemcy oraz 0s6b trzecich niezaleznie od wymaganych prawem
innych pozwoleni i uzgodnien.

9.  Najemca nie moze dokonywa¢ w pomieszczeniu zadnych zmian rozkladu, rozbiérek,
przebi¢ Scian i sklepient oraz podiég, zmian funkcjonalnych bez wyraznej, uprzedniej
pisemnej zgody wynajmujacego pod rygorem rozwigzania umowy bez wypowiedzenia.

10. Wynajmujacy zastrzega, ze w czasie organizacji (trwania) imprez sportowo
- rekreacyjnych i oswiatowo - kulturalnych wykluczajacych prowadzenie dziatalnosci
najemcy zwykorzystaniem przedmiotu umowy, najemca nie moze prowadzi¢
dziatalnosci w oparciu o przedmiot umowy. W tym przypadku najemcy pomniejszona
zostanie oplata czynszu za miesiagc, w ktorym odbywaé sie bedzie przedmiotowa
impreza, wysoko$¢ czynszu pomniejszona zostanie proporcjonalnie do liczby dni
miesigca, w ktorym bedzie obowigzywac niniejszy zakaz jako iloczyn 1/30 czynszu
miesiecznego i iloSci dni trwania imprezy. Wynajmujacy z wyprzedzeniem 14 dni
zawiadomi najemce o terminie zakazu prowadzenia dziatalnosci w oparciu o przedmiot
umowy, jezeli w danym roku bedzie organizowana taka impreza.

IV. Warunki uczestnictwa w przetargu:
1. Warunkiem uczestnictwa przez oferenta w przetargu jest:

1) zaoferowanie stawki miesiecznego czynszu za 1 m?2 powierzchni nieruchomosci
wyzszej, o co najmniej 1,00 zt netto plus nalezny podatek vat od stawki wywotawczej
czynszu na dany lokal/nieruchomo$¢ netto za 1 m?;

2) zobowigzanie do dokonywania optat dodatkowych za media (o ile wystepuja) oraz
zobowigzanie do zaptaty podatku od nieruchomoéci (jezeli dotyczy);

3) zobowigzanie do przeprowadzenia na koszt wlasny w zakresie uzgodnionym
Z wynajmujacym przystosowania przedmiotu najmu do wiasnych potrzeb w terminie
okres§lonym w warunkach najmu;

4) zlozenie o$wiadczenia, ze oferent akceptuje warunki przetargu i warunki najmu
wskazane przez OSiR bez zastrzezen oraz zobowiazuje sie do zawarcia umowy
w terminie okreSlonym w warunkach przetargu.

5) wplacenie wadium w kwocie 5 500,00 z1 :

a) na rachunek bankowy Osrodka Sportu i Rekreacji w Olsztynie wskazany
w ogloszeniu o przetargu z dopiskiem ,Przetarg - pomieszczenie p.n. pokdj
nr 8”. Wadium nalezy wplaci¢ do dnia poprzedzajacego przetarg. Wplate uznaje
sie¢ za dokonana skutecznie w chwili zaksiegowania $rodkéw na rachunku
bankowym OSIiR;

b) w kasie OSiR, co najmniej na 2 (dwie) godziny przed rozpoczeciem przetargu
z dopiskiem ,Przetarg - pomieszczenie p.n. poké6j nr 8”. Kasa OSiR czynna jest
od poniedziatku do piatku od godz. 8.00 do godz. 12.00.

Z zastrzezeniem § 7 ust. 4 Regulaminu, wadia oferentéw, ktérych oferty nie zostana

wybrane, lub w przypadku wplacenia wadium, a nie zlozenia oferty, wadia zostang im

zwrdcone w nastepujacy sposob:

— przelewem na rachunek bankowy podany w ofercie,

— przelewem na rachunek bankowy, z ktérego otrzymano wplate -w przypadku
wplacenia wadium a nie ztozenia oferty,
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w kasie OSiR, zastrzezeniem iz zwrot nastepuje zawsze bezposrednio na rzecz danego
oferenta, niezwlocznie, ale nie dluzej niz w ciggu 5 dni roboczych po rozstrzygnieciu
przetargu. Oferentowi, ktérego oferta zostala przyjeta, wadium zostanie zaliczone na
poczet kaucji tytulem zabezpieczenia naleznosci OSiR;
Wplacone wadia podlegaja zwrotowi w przypadku uniewaznienia lub odwotania
przetargu lub zakonczenia przetargu z wynikiem negatywnym.

6) zlozenie oferty w wymaganym terminie w formie i treSci zgodnie z warunkami
okreslonymi w ,, Warunkach najmu pomieszczenia p.n. pokéj nr 8”.

V. Kryteria i spos6b wyboru oferenta :

Ocena ofert waznych zostanie przeprowadzona w oparciu o przedstawione ponizej
kryterium :

- oferowana cena za 1 m? powierzchni najmu - 100%.

Wynajmujacy wybierze oferte z zaproponowana najwyzsza stawka czynszu za 1 m? netto,
z zastrzezeniem, ze nie moze by¢ nizsza od stawki minimalnej czynszu wynoszacej 50,00 zt
netto za 1 m? zwiekszonej o 1,00 zt netto + VAT.

VI.

W razie wystapienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, Zze wykonanie umowy nie
lezy w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,
wynajmujacy ma prawo odstapi¢ od umowy w terminie 3 miesiecy od powziecia
wiadomosci o powyzszych okolicznosciach bez ujemnych skutkéw prawno
- finansowych, w tym bez odszkodowania.

Olsztyn, 19.03.2026 roku.
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DYREKTOR
Jerzy Litwinski
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